Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 22021
r. poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu: 19.08.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsigwzigcia deweloperskiego - Zakatek Bliz, polegajacego na wybudowaniu na nieruchomosci 4 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna.

Wszystkie zmiany wzglgdem prospektu informacyjnego przekazanego Nabywcom oznaczone sg zakresleniem w kolorze zottym

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Wiking Developer Spélka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia z siedziba w Prudniku
Deweloper (adres: 48-200 Prudnik, ul. Pr¢zynska nr 17), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
p Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000999676, REGON: 385303920, NIP:
7551936729)
Adres 48-200 Prudnik, ul. Prezynska nr 17
Numer NIP i REGON NIP 7551936729 REGON: 385303920
Numer telefonu +48 501 040 080
Adres poczty elektronicznej | kontakt@wiking-developer.com
Numer faksu brak
Adres strony
internetowej www.wiking-developer.com
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA


mailto:kontakt@wiking-developer.com

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres ul. Czeresniowa 48 - 62, 55 020 Medlow
Data rozpoczecia 31.12.2021 r.
24.05.2023 .

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Liliowa nr 27 - 41, 55-020 Medtow
Data rozpoczecia 22.08.2022 .
06.02.2024 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Wroctawska 45-45E, 55-080 Pietrzykowice

Data rozpoczgcia

9 stycznia 2024 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

15 marca 2025 r.

Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

z1

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000

Nie prowadzono/nie prowadzi si¢

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

dz. nr 135/4, 135/5, 135/6, 135/7, obr¢b Baranowice-Bliz, ul. Palacowa,

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

miejscowo$¢ Baranowice, gmina Katy Wroclawskie, powiat wroctawski,
wojewddztwo dolnoslaskie.

Numer ksiggi wieczystej

WR1S/00038765/2




Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczytej nr WR1S/00038765/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksigg Wieczystych wpisana jest
hipoteka umowna do kwoty 5 339 400 zl (pi¢¢ milionow trzysta trzydziesci
dziewig¢ tysigey czterysta ztotych) na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
Spoldzielczego we Wschowie z siedzibg we Wschowie wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000091132, Regon
000511226 z tytulu udzielonego kredytu wraz odsetkami, odsetkami od naleznosci
przeterminowanych, prowizjami i1 oplatami wynikajacymi z umowy oraz
przyznanych kosztow postgpowania w zwigzku z zawarta umowa o kredyt
obrotowy NR KR-25-01644/LU/2025 z 17 listopada 2025 r. oraz wierzytelnosci
Banku Spéldzielczego we Wschowie z siedziba we Wschowie wpisanej do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000091132,
Regon 000511226 z tytutu udzielonego kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od
nalezno$ci przeterminowanych, prowizjami i optatami wynikajagcymi z umowy
oraz przyznanych kosztow postgpowania w zwigzku z zawarta umowa o kredyt
obrotowy na VAT nr KR-25-01653/LU/2025 z 17 listopada 2025 r.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomosc?’

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Na terenie inwestycji, jak i w jej otoczeniu nie wystepuja obiekty istniejace, ktore
moglyby stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Obowigzujacy plan miejscowy nie stawia ponadnormatywnych wymagan w
zakresie ochrony przed hatasem.

W poblizu inwestycji nie wystepuja obiekty i dziatalnosci mogace by¢ zrodtem
drgan, sama inwestycja rowniez nie spowoduje niekorzystnych zmian w tym
zakresie.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji :
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Uchwata Nr XXI1/296/16 Rady

Miejskiej w Katach Wroclawskich z
dnia 29 wrze$nia 2016 r.

opublikowana w Dzienniku

Micjscowy plan odbudowy Urzedowym Wojewédztwa

Dolnoslaskiego Dz. Urz. z dnia 14

pazdziernika 2016 roku, poz. 4647
Inne?

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
dziatka jest przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem
SMN oraz tereny drog publicznych
droga klas ,,D” - dojazdowej oznaczona

symbolem 1 KDD

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy maks. intensywno$¢ zabudowy 0,6




Maksymalna i minimalna nadziemna

brak okreslenia w planie

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 0.5

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania

dwa miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

na terenach oznaczonych symbolem MN
ustala si¢:

- zakaz  prowadzenia  dziatalno$ci
ushugowej zaliczonej do
przedsigwzigc, dla ktorych

sporzadzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko jest lub moze by¢

wymagane, zgodnie z przepisami
odrebnymi w  zakresie ochrony
srodowiska,

zakaz lokalizacji ustug zwiagzanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi  lub
wulkanizacyjnymi, obiektéw handlu
hurtowego, a takze punktow skupu i
sktadowania surowcow wtornych oraz
zaktadow kamieniarskich

na terenach polozonych w granicach
strefy  ochrony  konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, z
wylaczeniem terenow komunikacji,
ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych z dopuszczeniem tablic
reklamowych  instalowanych  na
budynkach i ogrodzeniach (z
uwzglednieniem maksymalnej
powierzchni tablic 1,5 m2 oraz
ograniczenia do jednej tablicy
reklamowej lub jednego urzadzenia
reklamowego na jednej dzialce oraz
ograniczen  zwigzanych  ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkow)

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

- na obszarze objetym  planem
zagospodarowania w miejscowosci
Bliz historyczny uktad ruralistyczny
wsi, oraz zespot patacowy obejmujacy
palac, oficyne patacowa nr 7-8 k. XIX
w., oficyn¢ patacowa nr 9 k. XIX w.,
obor¢ k. XIX w. sa ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow

- objecic obiektow figurujacych w

wojewddzkiej ewidencji zabytkow
ochrong konserwatorska,

- wprowadzenie strefy ochrony
krajobrazu kulturowego

réwnoznaczng z obszarem ujgtym w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, na
ktérej obowiazuja okreslone wymogi
konserwatorskie,

- na obszarze wystgpuje archiwalne
stanowisko archeologiczne nr 3/9 AZP
81-27,

- na obszarze stanowiska oznaczonego
na planie stanowiska
archeologicznego oraz w odleglosci
50m od jego granicy ustala si¢
obowiazek przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych
metoda wykopaliskowa dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi

- na obszarze planu oznaczonego strefa
»OW?” ochrony konserwatorskiej -
obserwacji  archeologicznej  dla
inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi obowiazuje wymog
prowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

SMN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

4KDP;j - tereny publicznego ciggu pieszo
- jezdnego

Tereny upraw rolnych

GMK - tereny upraw rolnych

GMK - teren o przewadze trwatych
uzytkow zielonych

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,6




4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach: dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz

obszaru otoczenia CPK,

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtlady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.

Maksymalna i minimalna nadziemna

brak okreslenia w planie

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 0.5

powierzchni biologicznie czynnej

celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

ania terenu

Mlnlmalpq dwa miejsca postojowe na kazdy lokal
liczba miejsc do .
: mieszkalny
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o zabudowy i
ustaleniu lokalizacji inwestycji zagospodarow

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy




warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim zawarte
Wi

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje zawarte w publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowe;j nieruchomosci, w
szczegblnosci o budowie lub rozbudowie
drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegblnosci
oczyszczalniach §ciekow, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

- nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. .. . i t
inwestycji drogowe;j nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

e ie dot
kolejowej fe dotyezy

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: S . nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak* -
Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone talct nie*

Deweloper posiada ostateczng decyzje pozwolenia na budowe nr 918/2025 z

Ni lenia na bud . . .
Hmer pozwoleia fia udows ordz dnia 16.05.2025 r. wydang przez Staroste Powiatu Wroctawskiego

nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pdzn. zm.),oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Zakonczenie prac budowlanych:

planowane na 31.12.2026 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

06 czerwca 2025 r. - planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych
31 grudnia 2026 r. - planowany termin zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow 4
Rozmieszczenie 21 m
budynkéw na

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep migdzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wszystkie powierzchnie obliczone zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 12 lipca 2022 roku w

sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022

roku, Poz. 1679)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych  srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Deweloper planuje ze przedsigwzigcie
bedzie w 25 % finansowane ze srodkow
wlasnych i w 75 % ze s$rodkow
pochodzacych z kredytu
deweloperskiego

W nastepujacych

Bank Spoéldzielczy we Wschowie z

Srodki ochrony nabywcow

instytucjach siedziba ~we  Wschowie, NIP
ﬁnansovyych. 6970018771, Regon 000511226,
(Wypetnia si¢  w KRS 0000091132

przypadku

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy gromadzeniu s$rodkow
pienigznych wptacanych przez Nabywce na cele okreSlone w umowie
deweloperskiej Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. Prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytows ((zwang dalej ,kasa”). Bank
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z
innym bankiem lub kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank lub kasg, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia
z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwltocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. Deweloper dysponuje $rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego
jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢gzne wplacone przez nabywc¢ na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.




W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata
srodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper. Umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego W czasie jej
obowiagzywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosSci
oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskie;j,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz
dokumentéw  wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentow wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy we Wschowie z siedziba we Wschowie (adres: ul.
Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS 0000091132, REGON 000511226, NIP 697-001-87-71 (,,Bank”™).




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram prac budowlanych dotyczacy przedsigwzigcia deweloperskiego,
polegajacego na wybudowaniu na nieruchomosci 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oznaczonych numerami
1, 2, 3, 4 wraz z infrastrukturg techniczng

Etap I do 30.06.2025 r. - 20,90%

1. Prace przygotowawcze, roboty ziemne

2. Fundamenty, izolacje, stan 0 budynku

Etap 11 do 30.09.2025 r. - 24,06 %
3. Sciany konstrukcyjne, stropy
4. Dach: konstrukcja, pokrycie, obrobki blacharskie

5. Stolarka okienna

Etap 111 do 31.12.2025 r. - 16,10%

6. Instalacja elektryczna i teletechniczna - okablowanie

7. Instalacja wodno-kanalizacyjna
8. Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody - bez jednostek pompy ciepla

9. Przylacza techniczne

Etap IV do 31.05.2026 r. - 18,72%
10. Tynki wewngtrzne

11. Elewacja, termoizolacja, parapety zewnetrzne, podbitka
12. Podloza i posadzki
13. Roboty malarskie, zabudowa G-K,

14. Stolarka drzwiowa (bez drzwi wewngtrznych)

Etap V do 31.12.2026 r. - 20,.22%

15. Zagospodarowanie terenu

16. Instalacja elektryczna i teletechniczna - osprzet oraz szafki rozdzielcze

17. Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody - jednostki pompy ciepta
18. Podjazdy, chodniki, o$wietlenie zewngtrzne, ogrodzenie

19. Rezerwa (min 10%)




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug w stosunku do
przyjetych do obliczenia cen na dzien zawierania niniejszej umowy,
Deweloperowi przystuguje prawo zmiany Ceny wskazanej w ust. 1 o warto$¢
wynikajacg ze zmiany podatku od towaréw i ustug, co nie wymaga zawierania
aneksu do niniejszej umowy, o czym Deweloper powinien niezwlocznie
zawiadomi¢ Stron¢ Kupujacaw przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacego prawa wzrosnie stawka podatku VAT, o ktorym mowa powyzej i
w zwiagzku z powyzszym Deweloper o§wiadczy Stronie Kupujacej, ze zwigksza
si¢ Cena okres$lona w ust. 1, Strona Kupujaca moze w terminie 30 dni roboczych
od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu Ceny, jednak nie pozniej
niz do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej Wlasnosc¢4. Jezeli

powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwroci Stronie Kupujacej
kwote wyliczona w oparciu o cen¢ jednostkowa Lokalu opisang w § 6 niniejszej
umowy, wynikajaca z réznicy pomigdzy powierzchnia okreslong w umowie, a
rzeczywista powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego.
Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza, Deweloper bedzie uprawniony
zwroci¢ si¢ do Nabywcy o doplatg réznicy pomigdzy powierzchnig okre§long w
umowie, a rzeczywista powierzchnia okre§long na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczonej w oparciu o ceng jednostkowa lokalu opisang w §
6 niniejszej umowy. Kazdorazowo w przypadku wystapienia roznic
obmiarowych, Stronie Kupujacej bedzie przyshugiwato prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania informacji od
Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu
przez Dewelopera dokonanych wplat, ktore uprzednio zostaly wyptacone
Deweloperowi z Rachunku Powierniczego, w nominalnej wysokoS$ci
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od
ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy czym § 8 ust. 8 stosuje si¢
odpowiednio; po bezskutecznym uplywie terminu na odstapienie od niniejszej

umowy, Strona Kupujaca zobowigzana bedzie do uregulowania réznicy w Cenie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy deweloperskiej,

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

c. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

f. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy.

W tym przypadku przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

g. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczednos$ciowg — kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy deweloperskie;j.

W tym przypadku nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej.

h.  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy deweloperskiej.

W tym przypadku nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

i. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktérym
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasg oszczgdnosciowa — kredytowa i przekazuje




nabywcy oswiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej w terminie 10 dni od dnia zawarcia takiej umowy.




W tym przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej tj. informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego tego dewelopera.
j-  w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskie;j,
k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskie;j,
. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.
m. w przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie obowiazujacego
prawa wzrosnie stawka podatku VAT i w zwigzku z tym faktem
Deweloper oswiadczy Nabywcy, ze wigksza si¢ cena Lokalu.

W tym przypadku moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni roboczych
od otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu Ceny, jednak nie

p6zniej niz do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej Wiasnos$c¢.

n. w przypadku wystapienia réznic obmiarowych pomig¢dzy rzeczywista
powierzchnig Lokalu mieszkalnego okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego a powierzchnig lokalu okreslong w umowie
deweloperskie;j.

W tym przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w

terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania informacji od

Dewelopera o powstalych réznicach w powierzchni Lokalu.

o. w przypadku nieuzyskania z banku finansowania na nabycie Lokalu
przez Nabywce oraz niemoznosci sfinansowania nabycia z innych

zrodet

W tym przypadku Nabywca moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni
od jej zawarcia, przy czym dowodem nieuzyskania finansowania bedzie
przedtozenie Deweloperowi odmownej decyzji kredytowej wydanej
przez bank.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
a. w przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie

30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez




nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZe]j.

. w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j.




3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen o przeniesienie wlasnos$ci Lokalu i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy deweloperskiej, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen.

4. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej
(opisanych w ust. 1, 2 i 3) od umowy deweloperskiej, bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ mu $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy
o0 odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Funduszu w celu realizacji
przez ten Fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6 Ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

6. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w Ustawie deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym powierzone S$rodki
wplacone przez danego Nabywce niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od niniejszej umowy oraz wskazania przez Nabywce rachunku, na
ktory kwoty te maja zosta¢ przelane oraz dokumentow wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

7. W przypadku gdy $rodki wptacane przez Nabywce tytutem Ceny zostaly juz
wyptacone Deweloperowi, Deweloper zobowigzuje si¢ do zwrotu tych wplat w
wysoko$ci nominalnej, nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
wskazania przez Nabywce rachunku, na ktory kwoty te maja zostac przelane.

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy deweloperskiej (opisanych w ust. 1, 2 i 3), strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w

umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE




L Informacja: o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomos$ci wspoélnej i przeniesienie tego prawa na nabywece,
a takze (w przypadku sprzedazy udziatu w drodze wewngtrznej) bezobciazeniowym odtaczeniu udziatu w drodze
wewnetrznej i przeniesienie tych praw na nabywce po zaplacie pelnej ceny sprzedazy, a takze zobowigzania si¢

wierzyciela do udzielenia takiej zgody.

W zwigzku z udzielonym Deweloperowi kredytem obrotowym (zgodnie z umowg o kredyt obrotowy nr KR-25-
01644/LU/2025 z dnia 17 listopada 2025 r. oraz umow3 o kredyt obrotowy na VAT nr KR-25-01653/LU/2025 z dnia 17
listopada) w celu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego przez Bank Spoétdzielczy we Wschowie z siedzibg we
Wschowie na Nieruchomosci zostata ustanowiona hipoteka umowna do kwoty 5 339 400 zt.

W zwigzku z powyzszym:

1) Deweloper dysponuje zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy
deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci Deweloper zapewnia Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢
w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku
do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy
deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowiagzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej

ceny, o ktorej mowa w §6 Umowy deweloperskie;j.

4) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny

przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. - Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
a)

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze¢sci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym we Wschowie z siedziba we Wschowie (adres: ul.
Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000091132, REGON
000511226, NIP 697-001-87-71 (,,Bank™), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:



- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego we
Wschowie.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

- wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Bank Spoétdzielczy z siedzibg we Wschowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: - NIE
DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).0ddziat instytucji kredytowe;j
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest obje¢ty systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. - Nie dotyczy



